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1 BEURTEILUNGSOBJEKT

Bei dem Beurteilungsobjekt handelt es sich um das City-Center, einem bestehenden Gebau-
de mit Verkaufsflachen, sonstigen Gewerbeeinheiten, Wohnungen, einer Tiefgarage sowie
einem Parkdeck Uber dem 1.0Obergeschoss an der &ffentlichen Verkehrsflache Mauerchen 7-
43 und Schlossbleiche 40-42 in 42103 Wuppertal.

Im Rahmen dieses Brandschutzkonzeptes soll die Passage mit den angrenzenden Ladenlo-
kalen, welche ohne brandschutztechnische Abtrennung zueinander existieren, aus brand-
schutztechnischer Sicht bewertet werden. Hierzu gehéren auch dazugehérige Flachen im
KG und 1. OG. Ausgenommen sind Teilflachen, die in der jingeren Vergangenheit geneh-

migt wurden. Diese sind im ,Plan EG* gekennzeichnet.

Das Sachverstandigenbiiro SV.Zahn wurde beauftragt, ein Brandschutzkonzept fur die hier
zur Rede stehenden Teile der bestehenden baulichen Anlage zu erstellen.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurde dem Unterzeichnerbliro (ber den Entwurfsver-
fasser das durch das Bauordnungsamt der Stadt Wuppertal erstellte Schreiben 105.26-
00015/19 vom 13.03.2019 vorlegt. Die das hier gegensténdliche Verfahren betreffenden

Punkte wurden in der aktuellen Fassung eingearbeitet und wie dieser Absatz formatiert.

Zur Konkretisierung fand eine fernmiindliche Abstimmung zwischen der Vertreterin das Bau-

ordnungsamtes — Fr. Petereit — und dem Unterzeichner am 12.08.2019 statt.

Hieraus resultierend gilt das nachfolgend textlich und in der Anlage graphisch ergénzt durch
Erlduterungspléne ausgearbeitete Brandschutzkonzept fiir die Bereiche mit Ladenpassage
und deren offene Geschossverbindung (KG, EG und 1.0G). Die (iber dem 1.0G vorhande-
nen Geschosse sind der Vollstéandigkeit mit abgebildet jedoch aullerhalb des konkreten An-
tragsgegenstandes. Eine Bewertung erfolgt gesondert in einem eigenen Brandschutzkonzept

und Verfahren.

1.1 UNTERLAGEN UND VORGESPRACHE

Zur Bearbeitung standen dem Sachverstandigenbiuro SV.Zahn folgende Unterlagen zur Ver-

fugung:

e Grundriss Kellergeschoss (Stand: 07/2019; Mal3stab 1:100)
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e Grundriss Erdgeschoss (Stand: 07/2019; Mal3stab 1:100)
e Grundriss 1. Obergeschoss (Stand: 07/2019; Mal3stab 1:100)

Des Weiteren liegen zur gesamtheitlichen Betrachtung folgende Plane dem Konzept zu

Grunde:
e Grundriss 2. Obergeschoss (Stand: 07/2019; Mal3stab 1:100)
e Grundriss 3. Obergeschoss (Stand: 07/2019; Mal3stab 1:100)
e Grundriss 4. Obergeschoss (Stand: 07/2019; Mal3stab 1:100)
e Grundriss 5. Obergeschoss (Stand: 07/2019; Mal3stab 1:100)
e Grundriss 6. Obergeschoss (Stand: 07/2019; Mal3stab 1:100)

Diese Planunterlagen wurden zur visuellen Darstellung des Brandschutzkonzeptes ange-
passt und dienen somit als Ergédnzung zum hier vorliegenden Textteil. Die Geschosse 2.-
6.0G werden aus nachrichtlichen Griinden dem Konzept angefugt. und-nurim-Bereich-der

zeichnet)-Die Beurteilung der Treppenrdume und Nutzungsbereich (iber dem 1.0G erfolgt in

einem eigenen neuen Brandschutzkonzept.

Durch persoénliche Vorgesprache und Vororttermine mit dem Auftraggeber konnte das Vor-

haben aus brandschutztechnischer Sicht ausfiihrlich diskutiert werden.

Ferner fand zur Abstimmung des Umfangs und der Bewertung ein Ortstermin mit der Bau-
aufsichtsbehorde und der ortlichen Feuerwehr im Dezember 2017 statt. Hierbei wurde der
konkrete Antragsgegenstand festgehalten und der Inhalt des nachfolgenden Textteils be-

sprochen.

1.2 BESCHREIBUNG DER NUTZUNG

Bei dem hier zur Beurteilung stehenden Gebaude handelt es sich um das City-Center, einem
bestehenden Gebaude das Verkaufsflachen, Gewerbeeinheiten, WWohnungen, eine Tiefgara-

ge und ein Parkdeck umfasst.

Das Kellergeschoss dient zur tblichen Nutzung fur die Lagerung sowie als Abstellplatz fur

Kraftfahrzeuge (Tiefgarage), die Uber einen Doppel-Autoaufzug erreichbar ist. Des Weiteren

befindet sich neben den vg. Lagerraumen bzw. Technikbereichen auch eine Nutzungseinheit

(Gewerbeeinheit 1 — GE1) mit Aufenthaltsrdumen, die Uber eine interne Treppe mit den




SV. V&

Dokument: 17-38-02-G05 vom 02.09.2019 Seite: 5

Raumen im EG verbunden ist. Auch gibt es drei weitere Bereiche, die ohne brandschutz-
technischen Abschluss das EG mit dem KG verbinden (GE 02, GE 03, GE 04).

Das Erdgeschoss wird im Wesentlichen Uber drei Eingédnge mit daran anschlieRender Pas-
sage erschlossen. Hieran grenzen die einzelnen Gewerbe- und Praxiseinheiten, welche zum
Teil Uber innere Verbindungstreppen Gber mehrere Geschosse (sowohl ins KG als auch ins
1.0G) reichen.

Im 1.0bergeschoss sind Gewerbe- und Praxiseinheiten, Technikrdume sowie leerstehende

Einheiten vorhanden.

Das 2. Obergeschoss dient ebenfalls zum Abstellen von Kraftfahrzeugen auf dem sog. Park-

deck, welches Uber den vg. Doppel-Autoaufzug erreichbar ist. Im weiteren sind auf einer

Grundflache von ca. 1.043 m? die Geschosse 3-6 vorhanden.

Das vg. 3.-6. Obergeschoss dient der Wohnnutzung sowie einer orthopadischen Praxis im

6.0bergeschoss und ist, bedingt durch den Bestandschutz, nicht detailliert aufgenommen.

Zur visuellen Darstellung dient folgende Prinzipskizze des Gebaudeschnittes:

6. Obergeschoss

(Praxis und Wohnen)

3. — 5. Obergeschoss
(Wohnen)

2. Obergeschoss
(Wohnen im Block A) (Parkdeck)

1. Obergeschoss

(Gewerbe und Praxis)

Erdgeschoss

(Gewerbe und Praxis)

Kellergeschoss
(Tiefgarage, Gewerbe, Praxis, Technik, Lager)
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Das 5. und 6.0G ist jedoch nicht auf der gesamten vg. Grundflache der Wohnnutzung errich-

et. Somit besteht flr diese Geschosse folgende Ausdehnung:
5. OG: 824 m?
6. OG: 271 m?

Die vg. grau hinterlegten Textpassagen sind zur gesamtheitlichen Darstellung vorhanden,

stellen jedoch nicht den Beurteilungsbereich dar.

Die ortliche Lage der vg. Geschosse ist zum Teil zurtickspringend mit Ausrichtung zur 6ffent-

lichen Verkehrsflache ,Schlossbleiche” und lasst sich wie folgt visualisieren:

Dachaufsicht

Dachaufsicht

Dachaufsicht Dachaufsicht

(Auszug aus dem Plankopf alter Bestandsgrundrisse)

1.3 GESETZLICHE GRUNDLAGE

Die brandschutztechnische Bewertung soll eine zielorientierte Bewertung des baulichen und

abwehrenden Brandschutzes sein.

Das Schutzziel im Hinblick auf den Personenschutz ist in
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§ 3 BauO NRW

- Allgemeine Anforderungen-
festgeschrieben.

Demnach sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und zu erhalten,
dass die offentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben oder Gesundheit, nicht

gefahrdet werden.

Da aufgrund der beschrieben Nutzung die besonderen Anforderungen bzw. méglichen Er-
leichterungen nicht alleine durch die Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen dargestellt

werden koénnen, soll im Nachfolgenden auf die

Verordnung iliber den Bau und Betrieb von Sonderbauten
- Sonderbauverordnung (SBauVO) NRW Teil 3" (Fassung 02.12.2016)-

*Verkaufsstatten

zurtickgegriffen werden, da die ,Verkaufsraume" bzw. heute anders genutzten Raume ein-
schlieBlich der Passage Uber die Geschosse KG, EG und 1.0G eine zusammenhangende

Flache von 2.615 m? besitzen und somit in den Anwendungsbereich der vg. Richtlinie fallen.

Demzufolge soll fur die nachstehende Bewertung folglich die BauO NRW (Fassung 2000™)
und die SBauVO NRW Teil 3 (Fassung 2016), mit dem jeweiligen Ruckblick auf die zum
Zeitpunkt der Genehmigung zu Grunde liegende Fassung, als Grundlage fur den Nachweis
des baulichen und abwehrenden Brandschutzes dienen. Innerhalb des Textes wird auf wei-
tere Richtlinien, Verordnungen und Normen verwiesen, die als Ausfuhrungsgrundlage zu

sehen sind.

*1: BauO NRW (Fassung 2000), da der Antrag in 2018 gestellt wurde.
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2 KONSTRUKTION UND BAULICHE MERKMALE

Die bauliche Anlage ist aufgrund der Héhenlage der FuRbdden der letzten Aufenthaltsraume
(6. Obergeschoss ca. 20,53 m) zu den angrenzenden Geléandeoberflachen als

,Gebaude mittlerer Hohe*

einzustufen (§ 2 BauO NRW).

Das Gebaude wurde in den Grundzigen als massives Bauwerk errichtet.

Pfeiler, Stutzen Stahlbeton und Mauerwerk

Tragende Wande Stahlbeton und Mauerwerk

Nichttragende Wande Mauerwerk und Trockenbau

Tragende Teile der AuBenwande Massiv

Decken Stahlbeton

Tragende Teile im Dach Dach der Verkaufsstétte bildet das Park-
deck—> Stahlbeton

. Dacher der Wohnblocks = Stahlbeton

Die Abmessungen (MaximalmaRe) des Gesamtgebdudes sind in nachfolgenden Tabellen

dargestellt:

Breite ca.75m

Tiefe ca.49m

Hohe ca. 27,55 m (OK Attika Maschinenraum)
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3 TEXTLICHE DARSTELLUNG DES BRANDSCHUTZKONZEPTES

Die Darstellung des Brandschutzkonzeptes erfolgt auf der Grundlage des

§ 9 BauPrufvo
- Verordnung tiber bautechnische Priifungen —

in der aktuellen Fassung. Fur die Gliederung wird eine fur das Objekt spezifische Reihenfol-
ge verwendet. Das Brandschutzkonzept ist nachfolgend textlich formuliert und in der Anlage

graphisch dargestellt. MaRgebend ist in Zweifelsfallen die textliche Darstellung.
Des Weiteren dient das Brandschutzkonzept:

e der Vorlage bei den zustandigen Genehmigungsbehoérden gemar § 11 BauPriufVoO,
e der Unterstutzung aller beteiligten Planer,
e als Dokumentation des der Genehmigung zugrunde liegenden Konzeptes und inso-

weit als Hilfsmittel fur spatere, ggf. wiederkehrende Priufungen bzw. Brandschauen.

Die nachfolgende Bewertung im Rahmen von Gliederungspunkt 3.1 bezieht sich auf die Ge-
schosse KG, EG und 1.0G. Hier sind die Nutzungsbereiche wie folgt vorhanden:

e KG: Lagerraume, Technik, Aufenthaltsraum der Nutzung in GE 01,
Tiefgarage
e EG: 15 Einheiten (GE/PX) mit Anbindung an die LadenstralRe, drei GE mit Zugang
von aullen, Passage/Verkehrsflachen, Traforaum

e 1.0G: neun Gewerbe- und Praxiseinheiten und der Luftungszentrale

Des Weiteren existiert ein Bereich mit Ausrichtung zur Strale ,Wirmhof“, welcher nicht Be-
standteil des Brandschutzkonzeptes ist. Diese Flache wird nicht Gber das City-Center er-
schlossen und ist 6ffnungslos Gber massive Trennwande (F90-A) zum Betrachtungsbereich
abgegrenzt. Auch der vg. Traforaum im EG ist exklusiv der hier nachfolgenden Bewertung,

da er ebenfalls nur von au3en zuganglich ist und die kiinftigen MaRRnahmen nicht tangiert.

Diese Bereiche wurden mit eigenen Brandschutzkonzepten bewertet und sind demnach un-
abhangig von der Passage. Diese Bereiche sind ebenfalls von der hier vorliegenden Konzep-
tion ausgenommen und jeweils nur die zum Antragsgegenstand angrenzenden Bauteile

(Trennwéande, Abschlisse usw.) im anliegenden Plansatz dargestellt.
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3.1 FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR

Bei einem Schadenereignis dient die &ffentliche Verkehrsflache ,Schlossbleiche Ecke Mau-

erchen® als erster Anfahrtspunkt fir die Feuerwehr.

Zur weiteren Lagefeststellung bzw. Erkundung wurde am Eingang zur Ladenstrale an der
westlichsten Gebaudeecke eine Blitzleuchte mit Freischaltelement (FSE) und Feuerwehr-
schliisseldepot (FSD) errichtet. Sowohl die Blitzleuchte, als auch das FSD sind Bestandteil
der Brandmeldeanlage (BMA), welche sich unmittelbar in einem Wandschrank in der Passa-
ge befindet. Hier sind Komponenten fur die Feuerwehr wie das Feuerwehrbedienfeld unter-
gebracht. Des Weiteren befinden sich hier die Brandmelderzentrale nebst Dokumentation

und die fur die Feuerwehr notwendigen Laufkarten bzw. Feuerwehrplane.

Im Rahmen der geplanten Erweiterung bzw. Anpassung der BMA kann durch Abstimmungs-
gesprache zwischen dem Fachplaner, dem Prifsachverstandigen und der 6rtlichen Feuer-
wehr im Rahmen der Ausfiihrungsplanung eine andere Verortung der Komponenten erfor-
derlich werden. Die hier getroffenen Aussagen basieren auf den zum Zeitpunkt der Konzep-
terstellung vorhandenen Einrichtungen. Zusammenfassend wird es jedoch auch weiterhin

erforderlich, dass diese insg. entsprechend der Regelwerke (Normen) vorhanden sind.
Weiterhin ist das Objekt Uiber die Stralle

e Mauerchen mit Zugang zum Treppenraum 42 und Passage sowie

e  Wirmhof mit Zugang zum Treppenraum 40
und
e Schlossbleiche mit Zugang zur Passage bzw. Treppenraum 43

erreichbar.

3.2 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Unter Bericksichtigung der baulichen Nutzung und Gefahr der Brandausbreitung ist eine
Léschwasserversorgung nach den technischen Regeln fur die Bereitstellung von Léschwas-

ser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung (Arbeitsblatt W 405) mit
96 m*/h = 1.600 I/min.

Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ausreichend.
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Es entsteht kein Mehrbedarf an Loschwasser. Das Gebaude befindet sich in einem voll er-
schlossenem Gebiet in Wuppertal. Hier wird davon ausgegangen, dass eine ausreichende

Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz zur Verfugung steht.

Ferner ist in unmittelbarer Nahe die Wupper als unerschopfliche natirliche Léschwasser-

quelle vorhanden.

3.3 UMWELTSCHUTZ, LOSCHWASSERRUCKHALTUNG

Aufgrund der Nutzung werden fur das Objekt keine MalRnahmen zur Léschwasserrickhal-

tung erforderlich. Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert.

. 3.4 BAULICHE BRANDSCHUTZMARNAHMEN

Die nachfolgende Tabelle spiegelt die Anforderungen der SBauVVO Teil 3 wieder und stellt im
Zusammenhang mit der Bestandssituation die vorhandenen Abweichungen / Erleichterungen
dar. Aufgrund der objektspezifischen Inhalte des § 9 BauPrufVO ist die Tabelle zu den jewei-
ligen Uberschriften aufgeteilt und gewahrleistet somit eine eindeutige Zuordnung bzw. eine

ganzheitliche Betrachtung.

Anforderung Bewertung Abweichung

§ 31 BauO NRW - Gebdudeabschlusswiénde

(1) Gebaudeabschlusswande sind

Das sich auBerlich als eine bauliche An- Nein
herzustellen
. lage prasentierte Gebaude liegt insg. auf
1. bei aneinandergereihten Ge- drei unterschiedlichen Flurstlicken.

bauden auf demselben Grund-
stiick sowie bei Gebauden, die Hierbei ist der Bereich, welcher bereits

weniger als 2,50 m von der auBerhalb der Konzeption liegt (Achse
Nachbargrenze entfernt errichtet

10-13/F-H), umgeben von Geé&audeab-

werden, es sei denn, dass ein

Alsetarid vor mindastens 5 i zil schlusswanden auf dem Sicherheitsni-

bestehenden oder nach den veau zum Zeitpunkt der Errichtung.

baurechtlichen Vorschriften zu-
lassigen Gebauden &ffentlich- Die GE 16 und 17 im Achsbereich 10-

rechtlich gesichert ist, 13/H-K sind ebenfalls auf einem eigenen

[l Flurstick errichtet. Ebenfalls wurde kein

System zur auferen Abschottung ge-
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Anforderung

Bewertung

Abweichung

genuber dem City-Center errichtet. Viel-
mehr steht das Ticket-Center (GE 16) in
einem funktionalen Zusammenhang mit
der Passage. Demzufolge wurde eine
offentlich rechtliche Sicherung durchge-
fuhrt.

§ 33 BauO NRW - Brandwénde

(3) Die Brandwand ist bei Gebau-
den geringer Hohe durchgehend
mindestens bis unmittelbar unter die
Dachhaut zu flihren. Bei sonstigen
Gebauden ist sie durchgehend
entweder 0,30 m uber Dach zu
fuhren oder in Héhe der Dachhaut
mit einer beiderseits 0,50 m auskra-
genden Stahlbetonplatte in der
Feuerwiderstandsklasse F 90 abzu-
schlieRen. Bei Gebduden mit wei-
cher Bedachung ist die Brandwand

0,50 m tiber Dach zu fiihren.

Die vg. Gebaudeabschlusswande wur-
den auf dem Sicherheitsniveau zum Zeit-

punkt der Errichtung hergestellt.

Anstelle der 0,30 m Uberdachfithrung
dient eine massive Stahlbetonausfih-
rung, welche den Boden des Parkdecks-
bildet, als ausreichender Schutz gegen
Die

kann der 0,50 m auskragenden Stahlbe-

Branduberschlag. Bauausfuhrung

tonplatte gleichgesetzt werden.

Nein

§ 60 SBauVO Teil 3 NRW — Anwendungsbereich

[...] gelten fur Verkaufsstatten, de-
ren Verkaufsraume und Ladenstra-
Ben [...] eine Flache von insg. mehr
als 2.000 m? haben.

Die Bewertung der Nutzung im KG -
1.0G ergibt sich zunachst aus der BauO
NRW. Da es sich insg. um einen ungere-
gelten Sonderbau (Gewerbe- und Pra-
xiseinheiten in Form von u.a. Verkauf,
Praxen, Infozentrum, Immobiliencenter,
Polizei) handelt, wird in Anlehnung an die

vorherige Nutzung und brandschutztech-

nisch  vorhandene Infrastruktur die
SBauVO Teil 3 NRW zur Bewertung her-
angezogen. Demnach werden die

Schutzziele Uber die Anforderungen der

Nein
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Anforderung Bewertung Abweichung
BauO NRW hinaus annahernd durch die
SBauVO Teil 3 NRW abgedeckt.

§ 62 SBauVO Teil 3 NRW - Tragende Wande, Pfeiler und Stiitzen

Tragende Wande, Pfeiler und | Das Tragwerk des City-Centers besteht Nein

Stiitzen missen feuerbestandig,
bei erdgeschossigen Verkaufsstat-
ten ohne selbsttatige Feuerléschan-
lagen mindestens feuerhemmend
sein. Dies gilt nicht fur erdgeschos-
sige Verkaufsstatten mit selbstta-

tigen Feuerléschanlagen.

aus Stahlbeton und Mauerwerk und ent-
spricht mind. der Feuerwiderstandsklas-
se F90-AB.

Sollten im Zuge von kunftigen Umbau-
malRnahme Schwachstellen in der Feu-
erwiderstandsqualitat (bspw. ungeschutz-
te Stahltréager) vorgefunden werden, so
werden diese entsprechend der neben-

stehenden Anforderung ertiichtigt.

§ 63 SBauVO Teil 3 NRW - AuBenwidnde von Verkaufsstétten

AuBenwande missen bestehen

aus

1. nichtbrennbaren Baustoffen,
soweit sie nicht feuerbestéandig sind,
bei Verkaufsstatten ohne selbsttati-

ge Feuerléschanlage

Die AuRenwénde bestehen als Natur-
steinfassade mit integrierten grof3ziigigen
Fensterflachen.

Nein

§ 64 SBauVO Teil 3 NRW - Trennwéande

(1) Trennwande zwischen einer
die
nicht zur Verkaufsstatte gehoren,

Verkaufsstatte und R&umen,

mussen feuerbestéandig sein und
dirfen keine Offnungen haben.

Hierzu zahlt insbesondere der vg. Be-
reich zwischen Achse F-H/10-13 sowie
der Traforaum in Achse 1-2/A-C.

Die angrenzenden Trennwande sind
massiv aus Mauerwerk mind. in der Feu-

erwiderstandsklasse F90-AB hergestellt.

Weitere Trennwénde sind sowohl im Be-

Nein
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reich KG, als auch im 1.0G vorhanden
und dem anliegenden Erlauterungsplan

zu entnehmen.

Das Schema der brandschutztechni-
schen Kapselung sieht hierbei derart aus,
als dass es z.T. Bereiche gibt, die im
brandschutztechnischen Sinne immer
dem EG zugeschlagen und somit inner-
halb der Geschosse (KG und 1.0G) Uber
Trennwande (F90-AB) separiert sind.
Diese Bewertung erfolgt, da innerhalb
der vg. Gewerbe- und Praxiseinheiten
(GE/PX) Treppen ohne brandschutztech-
nischen Abschluss vorhanden sind.

Abschlisse innerhalb der Trennwande
sind nur zu Gemeinschaftsbereichen, wie
Vorraume/Schleusen bzw. notwendigen
Fluren vorhanden. Einzig ist im Bereich
des 1.0G Achse 11/1 eine Offnung inner-
halb der Trennwand vorhanden. Beide
Raume gehoren jedoch in Anlehnung an
die SBauVO Teil 3 NRW zur Verkaufs-
statte. Der Verschluss erfolgt somit gem.
§ 30 BauO NRW uber eine T30 Tdr.

§ 65 SBauVO Teil 3 NRW - Brandabschnitte

(1) VsStatt sind durch Gebéaude-

trennwande in der Bauart von

Brandwéanden in Brandabschnitte

zu unterteilen. Die Flache [...] darf

je Geschoss in:

e Nr. 4 sonstigen VStatt ohne
selbsttdtige  Feuerléschanlage
nicht mehr als 1.500 m?[...]

Das Konzept der BauO NRW sieht eine
Unterteilung von Geb&uden in héchstens
40 m lange Brandabschnitte vor. Im vor-
liegenden Fall betragt die max. Abmes-
sung des City-Centers ca. 74 m in West-
Ost-Richtung und ca. 48 m in Nord-Sud-

Richtung, wobei es sich nicht um einen

Ja
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haben.

quadratischen Baukérper handelt.

Die Grundflache im EG betragt folglich
2.700 m?.

Die SBauVO Teil 3 NRW erdffnet jedoch
die Moglichkeit, Verkaufsstatten mit Ge-
schossflachen von bis zu 3.000 m? zu
ermoglichen, wenn es sich um erdge-
schossige Verkaufsstatten ohne selbstta-

tige Léschanlage handelt.

Das City-Center besitzt keine selbsttatige
Feuerléschanlage und ist bedingt durch
die ehem. Verkaufsraume mit internen
Verbindungen in das KG bzw. 1.0G auch
nicht ausschliellich erdgeschossig. In
diesem Fall greift somit § 65 Abs. 1 Nr. 4
SBauvVO Teil 3 NRW, wonach max.
1.500 m? pro Geschoss und nicht mehr
als drei Geschosse mit einer Gesamtfla-

che von 3.000 m? méglich sind.

Die vg. vorhandene Geschossflache
Uberschreitet das vg. MaR von 1.500 m?
deutlich. Auch die Summe der drei Ge-
schosse (KG, EG, 1.0G) betragt deutlich
mehr als 3.000 m?, wobei die aufsum-
mierten ,ehem. Verkaufsbereiche® uber
die drei Geschosse bis zur jeweiligen
brandschutztechnischen Trennwand ca.
2.600 m? misst.

Diese im Bestand vorhandene Abwei-

chung lasst sich wie folgt bewerten bzw.
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begrinden:

Das seinerzeit als Verkaufsstatte genutz-
te Gebaude dient heute nicht mehr aus-
schlieBlich zum Verkauf von Waren. Nur
noch kleine einzelne Gewerbe- und Pra-
xiseinheiten (GE/PX) fallen in die vg.
Nutzung. Uberwiegend sind Arzte bzw.
Therapeuten oder vergleichbare Nutzer
vorhanden. Die Masse an Verkaufsarti-
keln (Brandlasten) ist demzufolge nicht
gegenwartig. Ferner sind die im KG und
1.0G vorhandenen Bereiche gegenei-
nander feuerbestandig (F90) separiert.
Abschlisse sind mind. feuerhemmend
(T30) hergestellt.

Zur weiteren Begriindung dient die im EG
vorhandene Passage, welche im Kern
einen grofl¥flachigen Kreuzungspunkt mit
den Abmessungen 13 m x 9 m bildet. Zu
den einzelnen Ausgéngen ist sie 4 m
breit und besitzt im allgemein zugangli-
chen Bereich keine nennenswerten
Brandlasten. Schlussfolgernd entstehen
durch diese Unterteilung drei Nutzungs-

bereiche mit Flachen von

A =497 m?
B =825m?
C =673 m?

Diese sind dartiber hinaus durch Wéande

in der Bauart von Brandwanden (Trep-
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penraumwande) und/oder Trennwande
(F90) bis zur vg. Passage unterteilt und

somit noch kleingliedriger.

Zusammenfassend besteht aus brand-
schutztechnischer Sicht unter Berlck-
sichtigung der Bestandssituation, dem
heute vorherrschenden geringeren Risiko
aus der Nutzung sowie der Neuausstat-
tung mit einer flachendeckenden Brand-
meldeanlage im Bereich EG mit offenen
Verbindungen zu den Geschossen KG
und 1.0G, bis zur nachsten feuerbestan-
digen Trennung, keine Bedenken gegen
die weitere Zustimmung der vorhande-

nen Abweichung.

(2) Abweichend von (1) kdénnen
VStatt

I6schanlagen auch durch Laden-

mit selbsttatigen Feuer-
stralen in Brandabschnitte unter-
teilt werden, wenn

e die LadenstraBen mind. 10 m

breit sind [...],

Die vorhandene Passage im EG ent-
spricht nicht der nebenstehenden Anfor-
derung. Eine Unterteilung in Brandab-
schnitte durch Ladenstraf3en ist hier nicht

maoglich.

Nein

(3) Anforderungen an [..] Kreu-
zungsbereiche Ladenstralen und
Gebaudetrennwande [...]

Nicht erforderlich.

Nein

(4) Offnungen in den Gebiude-
trennwanden [...]feuerbestandige,
dicht- selbstschlieRende
Abschlisse [...] mit FSA.

und

Gebaudetrennwande sind nicht vorhan-

den bzw. geplant.

Nein

(5) Gebaudetrennwande sind

mind. 0,30 m liber Dach zu fiihren

[=]:

Teile des Daches nicht hinwegge-

dartiber darfen brennbaren

Gebaudetrennwande sind nicht vorhan-

den bzw. geplant.

Nein




Dokument: 17-38-02-G05 vom 02.09.2019

SV.

Seite: 18

Anforderung Bewertung Abweichung
fuhrt werden.
§ 66 SBauVO Teil 3 NRW — Decken
(1) Decken mussen feuerbestandig | Die vorhandenen Decken wurden im Be- Nein
sein und aus nichtbrennbaren Bau- | g4any massiv aus Stahlbeton errichtet
stoffen bestehen. . L
und erfullen demnach das Sicherheitsni-
veau zum Zeitpunkt der Errichtung.
(2)  Unterdecken einschl. ihrer | |n den bestehenden Raumlichkeiten wer- Nein

Aufhdngungen missen in Verkaufs-
raumen, Treppenrdumen, Treppen-
raumerweiterungen, notw. Fluren
und in LadenstraRen aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen.
In VStatt mit selbsttatigen Feuer-
I6schanlagen dirfen Unterdecken
aus brennbaren Baustoffen beste-
hen, wenn auch der Deckenhohl-
raum durch die selbsttatigen Feuer-

I6schanlagen geschiitzt ist.

den an Unterdecken keine Veranderun-

gen vorgenommen.

Die vorhandenen Unterdecken sind aus
nichtbrennbaren Baustoffen vorhanden
bzw. werden der nebenstehenden Anfor-
derung entsprechen.

(3) In Decken sind Offnungen unzu-
lassig. Dies gilt nicht fir Offnungen
zwischen Verkaufsraumen, zwi-
schen Verkaufsraumen und Laden-
strallen sowie zwischen Ladenstra-
Ben in VStatt mit selbsttatigen Feu-

erléschanlagen.

Im Beurteilungsobjekt sind ausschliefdlich
Deckenéffnungen zwischen ehem. Ver-
kaufsraumen vorhanden. Eine Anderung
der Bestandssituation ist nicht vorgese-

hen.

Nein

§ 67 SBauVO Teil 3 NRW - Dacher

(1) Das Tragwerk von Dachern,
die den oberen Abschluss von
R&umen der Verkaufsstatten bilden
oder die von diesen Raumen nicht
durch
getrennt sind, muss

feuerbestandige Bauteile
3. feuerbestandig sein in sonstigen
Verkaufsstatten ohne selbsttatige

Feuerléschanlagen.

Das Dach der Verkaufsstatte wird einer-
seits durch das Parkdeck sowie die De-
cke zu den Wohnblocks A-D gebildet.
Sowohl die Decke, als auch das Park-
deck wurden in Stahlbetonbauweise er-
richntet. Das Tragwerk ist dementspre-

chend ausgelegt und erfullt die Anforde-
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rung.
(2) Bedachungen muissen
1. gegen Flugfeuer und strahlende
Warme widerstandsfahig sein und Erfullt.
2. [...] aus nichtbrennbaren Bau-
stoffen bestehen mit Ausnahme
der Dachhaut und Dampfsperre.
(3) Lichtdurchlassige Bedachun- | Sind nicht vorhanden. Nein
gen uber Verkaufsraumen und
LadenstraBen durfen abweichend
von Abs. 2 Nummer 1
[...]
Sie dirfen im Brandfall nicht bren-
nend abtropfen
§ 68 SBauVO Teil 3 NRW - Bekleidungen, Dammstoffe
M AuBenwandbekleidungen | Die vorhandenen Natursteinfassaden Nein
einschliefilich der Dammstoffe und | \,q gie dahinter liegenden mineralische
Unterkonstruktionen missen beste- . . . o
Dammung sowie die grofzigigen Ver-
hen aus
glasungen erfullen die nebenstehende
2. nichtbrennbaren Baustoffen bei Aefard
sonstigen  Verkaufsstatten ohne THAEAerUng.
selbsttatige Feuerléschanlagen.
(2)  Deckenbekleidungen ein- | Entsprechend der stichprogenhaften Nein
schlieRlich - der Dammstoffe und | (yherprisfung  wurden Gipskartonbeklei-
Unterkonstruktionen mussen aus d it Blech
ungen mi ech-
nichtbrennbaren Baustoffen beste- 9
K. Profilunterkonstruktionen verbaut.
(3) Wandbekleidungen einschlieB- | Keine Wandbekleidungen in den neben- Nein

lich der Dammstoffe und Unterkon-
struktionen missen in Treppenrau-
men, Treppenraumerweiterungen,
notwendigen Fluren und in Laden-
strallen aus nichtbrennbaren Bau-

stoffen bestehen.

stehenden Bereichen verbaut.

Seite: 19
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§ 70 SBauVO Teil 3 NRW — Treppen

(1) Notwendige Treppen missen
feuerbestandig sein, aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen
und an den Unterseiten geschlos-
sen sein. [...]

Die notwendigen Treppen innerhalb der
ehem. Verkaufsstatte sind massiv aus
Stahlbeton errichtet und an den Untersei-

ten geschlossen.

Die notwendigen Treppen sind dem an-

liegenden Plansatz zu entnehmen.

Nein

(2) Notwendige Treppen fir Kun-
dinnen und Kunden mussen mind.
2 m breit sein und dirfen eine
Breite von 2,5 m nicht Uberschrei-
ten. Es geniigt eine Breite von
mind. 1,25 m, wenn die Treppen fir
Verkaufsrdume  bestimmt  sind,
deren Flache insg. nicht mehr als

500 m? betragt.

Die nebenstehende Anforderung wird fur
die sog. inneren Verbindungstreppen
innerhalb der einzelnen Gewerbe- und
Praxiseinheiten (GE/PX) nicht erfullt.

Dieser Abweichung soll weiterhin statt-
gegeben werden, da die mehrfach ge-
nannten Gewerbe- und Praxiseinheiten
(GE/PX) nicht mehr im Sinne der SBau-
VO Teil 3 NRW (als Verkaufsraum) ge-
nutzt werden und somit weniger ortsun-
kundige Personen hierauf angewiesen
sind. Das Sicherheitsniveau der SBauVO
Teil 3 NRW ist schlussfolgernd hdéher
anzusetzen, als fur die derzeitige Nut-

zung.

Ja

(3) Notwendige Treppen brauchen
nicht in notwendigen Treppenrau-

men liegen und die Anforderungen

Notwendige Treppen ohne eigenen

Treppenraum sind innerhalb der einzel-

Nein
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nach Abs. 1 Satz 1 nicht zu erfillen
in Verkaufsraumen, die

1. eine Flache von nicht mehr als
100 m? haben oder

2. eine Flache von mehr
100 m?, aber nicht mehr als 500 m?

als

haben, wenn diese Treppen im
Zuge nur eines der zwei erf. Ret-

tungswege liegen.

nen Gewerbe- und Praxiseinheiten
(GE/PX) vorhanden und im anliegenden

Plansatz dargestellt.

[+1 1
kg

(4) Notwendige Treppen mit ge-
wendelten Laufen sind in Ver-
kaufsraumen unzuldssig. Dies gilt

nicht fir Treppen nach Abs. 3.

Notwendige Treppen mit gewendelten

Laufen sind nicht vorhanden.

Nein

(5) Treppen fur Kundinnen und
Kunden missen auf beiden Seiten
Handlaufe ohne freie Enden ha-
ben. Die Handlaufe mussen fest
und griffsicher sein und sind Uber

Treppenabsatze fortzufiihren.

Einzig die Treppe in der Gewerbeeinheit
01 (GEO1) ist auch fur den Kundenver-
kehr vorgesehen. Sie besitzt einen beid-
seitigen Handlauf. Das Ende der Hand-
laufe ist jedoch offen gestaltet und stellt
demnach eine Abweichung dar, die im
Hinblick auf den erwarteten Personen-
verkehr innerhalb der Gewerbeeinheiten
01 (GEO1 = Haarentfernungsstudio) vor-

kommt vertretbar ist.

Ja

§ 71 SBauVO Teil 3 NRW - Notwendige Treppenraume [...]

(1)  Innenliegende  notwendige
Treppenraume sind in Verkaufsstat-

ten zulassig.

Ausschliellich die Treppenraume 40 und
42 sind baulich mit der Verkaufsstatte im
EG uber die Vorraume (Schleuse) und
der anschlieRenden Passage verbunden.
Die Gewerbeeinheiten 02, 03 und 11
besitzen unmittelbare Zugange zu den
vg. Treppenrdumen. Im 1.0G sind die

Aufenthaltsraume nur tUber die Vorraume

Nein
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erreichbar.

Es handelt sich bedingt durch die Lage
im 1.0G um innenliegende Treppenrau-
me. Die tibrigen Geschosse (EG — 2.0G-
5./6.0G) besitzen Offnungen ins Freie.

Der Zugang fiir Kunden der Verkaufsstéat-
te ist hier jedoch nicht vorgesehen. Sie
dienen somit nur den ortskundigen Be-
. wohnern der Wohnblocks ab dem 2.0G
und den angestellten der sonstigen Ge-
werbeeinheiten. Die Ausnahme bilden
hierbei die Patienten der Arztpraxis im

1.0G und 6.0G.

(2) Die Wande von notwendigen | Die \Wande der Treppenrdume wurden im Nein

Treppenrdumen  missen in der | pagtand massiv errichtet und entspre-

Bauart von Brandwanden herge-

) chen den Anforderungen. Die Bodenbe-
stellt sein.

Bodenbeldge miissen in notwendi- lage wurden fur die Nutzung als Ver-

' gen Treppenrdaumen aus nicht- | kaufsstatte errichtet.

brennbaren Baustoffen bestehen. . ) ) ) )
Offnungen sind im Bestand (im Beurtei-

lungsbereich) wie folgt verschlossen:

e Zu den Vorraumen:
Drahtglastiren (DGT)

e Unmittelbar zu Nutzungseinhei-

ten: T30 (T30-RS Polizei)

Somit entsprechen die Offnungsver-
schlisse nicht den bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben aus der Fassung der
BauO NRW von 2000.
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Entsprechend Nr. 1 des Schreibens
105.2600015/19 vom 13.03.2019 wird
der weiteren Verwendung der vg. Tliren
nicht zugestimmt, sodass ein zulas-
sungskonformer Austausch auf Basis der
BauO NRW 2000, d.h. Tiiren zu

o Kellergeschossen,  Werkstétten,
Laden, Lagerrdumen und &hnli-
chen Rdumen sowie Nutzungs-
einheiten > 200 m? = T30-RS

e notwendigen Flure
(hier Schleusen) = RS

e sonstige Offnungen = DS

T30RS = feuerhemmender, selbstschlieBender
und rauchdichter Abschluss;

RS = rauchdichter und selbstschlieBender Ab-
schluss nach DIN 18095;

DS = Tir mit dreiseitig umlaufender Dichtung;

Die im Konzept genannten Vorrdume und
Schleusen sind wie notwendige Flure zu

betrachten.

Die im Bestand vorhandenen Turanlagen
mit vorhandenen Briefkasten und Kilin-
gelpaneel zwischen den Vorrdumen und
der Passage ohne Anforderungen an den
Feuerwiderstand bzw. die Rauchdichtheit
werden gegen zugelassene T30-RS Ab-
schlisse getauscht.
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§ 72 SBauVO Teil 3 NRW - Ladenstralen, Flure, Hauptgange

(1) LadenstraBen missen mind.

5 m breit sein.

LadenstraRen im bauordnungsrechtli-
chen Sinn sind nicht vorhanden. Die

Passage misst nur eine Breite von 4 m.

Nein

(2) Wande und Decken notwendi-
ger Flure fur Kundinnen und Kun-
den mussen

1. feuerbestandig sein und aus
nichtbrennbaren Baustoffen beste-
hen in VStatt ohne selbsttatige
Feuerléschanlage.

Die im Bestand vorhandenen notwendi-
gen Flure wurden entsprechend der ne-

benstehenden Anforderung hergestellt.

Nein

(3) Notwendige Flure fir Kundin-
nen und Kunden missen mind. 2 m

breit sein. [...]

Der notwendige Flur im 1.0G zwischen
dem Vorraum und der Praxis, welcher
der einzige fur ortsunkundige Personen
ist, erfullt die nebenstehende Anforde-

rung.

Nein

(4) Hauptgdnge missen mindes-
tens 2 m breit sein. Abweichend
von Satz 1 genilgt fur Verkaufs-
raume, deren Flache insgesamt
nicht mehr als 500 m? betragt, eine
Breite von 1,50 m. Die Hauptgange
missen auf moéglichst kurzem We-
ge zu Ausgangen ins Freie, zu
notwendigen Treppenraumen, zu
notwendigen Fluren fir Kundinnen
und Kunden oder zu Ladenstral3en
fuhren. Verkaufsstdande an Haupt-

gangen mussen unverriickbar sein.

Diese Anforderung wird im Zuge der

Moblierung beachtet.

Nein

(5) Ladenstrafden, notwendige Flure
fur Kundinnen und Kunden und
Hauptgange durfen innerhalb der
nach den Abs. 1, 3 und 4 erforderli-
chen Breiten nicht [...] eingeengt

werden.

Die Anforderung wird beachtet.

Nein
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§ 82 SBauVO Teil 3 NRW — Raume fiir Abfélle

(1) Verkaufsstatten mussen fir | Fir die Verkaufsstatte ist im KG ein ge- Nein

Abfdlle besondere Raume haben, | sonderter Mallraum mit Wanden F90 und

die mindestens den Abfall von zwei . B
. | einer Tur T30 vorhanden.
Tagen aufnehmen kénnen. Die
Raume missen feuerbestandige
Wande und Decken sowie mindes-
tens feuerhemmende und selbst-

schlieRende Turen haben.

‘ 3.5 RETTUNGSWEGE

Die Sicherstellung der Flucht- und Rettungswege ist als die dem Personenschutz dienende
MaRnahme, die wichtigste Absicht des Gesetzgebers.

Zur Erfullung dieser Vorgabe sind besonders die folgenden Kriterien zu berticksichtigen:

e Entfernung bzw. Fluchtweglange zu den Ausgéngen
e Breite der Rettungswege und Ausgange

e Qualitat der Rettungswege

¢ Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges

3.5.1 Nachweis der Rettungswege

Vorhaben

Abweichung

§ 69 SBauVO Teil 3 NRW — Rettungswege

(1) Fur jeden Verkaufsraum [...]

Die Rettungswegfiuihrung ist in anliegen-
missen in demselben Geschoss dem Plansatz dargestellt
mind. zwei moglichst entgegenge-

setzt fuhrende Rettungsweg zu .( l'
Ausgangen ins Freie oder zu not-

wendigen Treppenraumen vorhan- @ ?l
den sein.

Anstelle eines dieser Rettungswege | _
Uberwiegend sind in den einzelnen Ein-

darf ein Rettungsweg Uber eine
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AuRentreppe ohne Treppenraume,
[...] auf das Grundstiick fuhren [...].

heiten zwei Rettungswege vorhanden.
Gewerbe- und Praxiseinheiten (GE/PX)

(< 100 m?) mit der Kennzeichnung

kein

besitzen folglich nur den Ausgang zur

Passage. In Anlehnung an § 17 Abs. 3
BauO NRW und § 69 Abs. 3 Nr. 2 SBau-
VO Teil 3 NRW fuhren somit fur diese
Bereiche beide Rettungswege Uber eine
gemeinsame horizontale Verkehrsflache
(Passage).

Das ebenfalls mit Aufenthaltsrdumen im
KG vorhandene Haarentfernungsstudio
(Gewerbeeinheit 01) besitzt zum einen
die interne notwendige Treppe und zum
anderen einen Zugang zum notwendigen

Treppenraum Nr. 40.

(2) RW-Léngen:

1. 25 m von jeder Stelle eines Ver-
kaufsraumes

2. 35 m von jeder Stelle eines
sonstigen Raumes oder einer
Ladenstrale.

(Luftlinie, jedoch nicht durch Bau-
teile).

Die Lange der Lauflinie darf in
Verkaufsraumen 35 m nicht tber-
schreiten.

Die Rettungsweglangen sind im anlie-

genden Erlauterungsplan dargestellt.

/

J L=34m

Das Sicherheitsniveau der BauO NRW
wird erfullt. Die max. Rettungswegléange
von 35 m gem. § 37 Abs. 2 BauO NRW

wird nicht Uberschritten, somit sind die

Nein
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Erleichterungen der SBauVO Teil 3 NRW
entbehrlich.

(3) Der erste Rettungsweg darf,
soweit er Uber eine LadenstralBe
fuhrt, auf der Ladenstrale eine
zusatzliche Lange von héchstens
35 m haben, wenn

1. der nach Absatz 1 erforderliche
zweite Rettungsweg fur Verkaufs-
raume nicht Uber diese Ladenstra-
3e fuhrt oder

2. der Verkaufsraum eine Flache
von insgesamt nicht mehr als 100
m? und eine Raumtiefe von hodchs-
tens 10 m hat, groRflachige Sicht-
beziehungen zur Ladenstralle be-
stehen und die Ladenstralle in
diesem Bereich Uber zwei entge-
gengesetzte Fluchtrichtungen ins
Freie oder einen notwendigen

Treppenraum verfugt..

Eine LadenstralRe i.S.d. SBauVO Teil 3
NRW ist nicht vorhanden.

Die zusatzliche Lange wird auch nicht in

Anspruch genommen.

Nein

(4) In VStatt mit selbsttatigen Feu-
erléschanlagen [..]Jdarf der Ret-
tungsweg nach Absatz 2 und 3
innerhalb von Brandabschnitten
eine zusatzliche Lange von
héchstens 35 m haben, soweit er
tiber einen notwendigen Flur fir
Kundinnen und Kunden mit einem
unmittelbaren Ausgang ins Freie
oder in einen notwendigen Trep-

penraum fihrt.

Eine selbsttatige Feuerléschanlage ist

nicht vorhanden.

Die zusatzliche Lange wird auch nicht in

Anspruch genommen.

Nein

(5) Von jeder Stelle eines Ver-
kaufsraumes muss ein Hauptgang
oder eine LadenstralRe in héchstens
10 m Entfernung, gemessen in

Luftlinie, erreichbar sein.

Wird bei der Einrichtung / Méblierung
durch die Betreiber beachtet.

Nein
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3.5.2 Kennzeichnung der Rettungswege
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Vorhaben

Abweichung

§ 69 SBauVO Teil 3 NRW - Rettungswege

(7) An Kreuzungspunkten der
LadenstralRen und der Hauptgange
sowie an Tiren im Zuge von Ret-
tungswegen ist deutlich auf die
Ausgange durch Sicherheitszei-
chen hinzuweisen.

Die Sicherheitszeichen miissen
beleuchtet sein.

Die im Bestand vorhandene Rettungs-
wegkennzeichnung wird bei Nutzungs-
anderung, Nutzungsaufnahme bzw. Um-
bau aktualisiert und angepasst. Die ne-
benstehenden Vorgaben werden dabei
beachtet.

Die Symbole werden hierbei der ASR
A1.3 entsprechen.

Nein

3.5.3 Ausgédnge und Tiiren im Zuge von Rettungswegen

Vorhaben

Abweichung

§ 73 SBauVO Teil 3 NRW - Ausgange

(1) Jeder Verkaufsraum, Aufent-
haltsraum und jede Ladenstralle
muss mind. zwei Ausgénge ins
Freie oder zu einem Treppenraum
haben. [...] Fur Verkaufsraume <

100 m? geniigt ein Ausgang.

Fur die ehem. Verkaufsraume im Be-

stand realisiert.

Nein

(2) Kellergeschosse mit anderen
als den in Abs. 1 genannten Nut-
zungen missen in jedem Brandab-
schnitt mind. zwei getrennte Aus-
gange haben. [...]

Erfallt.

Nein

(3) Ausgange aus Verkaufsraumen
missen mind. 2 m breit sein. Fir
Verkaufsrdume < 500 m? genugt

eine Ausgangsbreite von 1 m.

Die vorhandenen Ausgange erfullen die

vg. Anforderung.

Nein

Seite: 28
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Vorhaben

Abweichung

(4) Die Ausgéange aus einem Ge-
schoss einer Verkaufsstatte ins
Freie oder in notwendige Treppen-
rdume mussen eine Breite von
mindestens 30 cm je 100 m?

1. der Flachen der Verkaufsraume
und

2. die Halfte der Flachen der La-
denstral3en,

mindestens jedoch der Flachen der
LadenstralRe bezogen auf die Min-
destbreite nach § 72 Absatz 1 ha-
ben. Ausgange aus den Geschos-
sen einer Verkaufsstatte missen

mindestens 2 m breit sein. [...]

Fur das EG mit einer Verkaufsraumflache
von ca. 1.000 m? und die Passage mit ca.
444 m? sind ca. 4 m Ausgangsbreite er-
forderlich. Uber die Schiebetiiren sind
mind. 6 m Ausgangsbreite Uber 2 m Brei-

te ins Freie vorhanden.

Die Schiebeturanlagen besitzen einen
,Not Auf-Taster® in unmittelbarer Nahe
zum jeweiligen Ausgang. Im Zuge der
brandschutztechnischen Ertlichtigung
wird dberpriift ob die Schiebetliranlagen
der Richtlinie dber automatische Schie-
betiren in Rettungswegen (AutSchR)
aus 12/1997 entsprechen oder eine An-
passung mdglich ist. Ansonsten erfolgt
ein Austausch gegen bauaufsichtlich

zugelassene Produkte.

Darliber hinaus stehen in einigen Einhei-
ten Direktausgange sowie zu notwendi-
gen Treppenraumen (Gewerbeeinheiten
02, 03 und 11) zur Verfugung.

Nein

(5) Ausgange aus notwendigen
Treppenraumen ins Freie oder in
Treppenraumerweiterungen  mus-
sen mind. so breit sein wie die

notwendige Treppe.

Notwendige Treppenraume i.S.d. SBau-
VO Teil 3 NRW , in denen groRere Per-
sonenstréme zu erwarten sind, liegen im
Beurteilungsobjekt nicht vor. Die Breite
der Treppen ist anhand der BauO NRW

far die Wohnungen bemessen.

Nein

§ 74 SBauVO Teil 3 NRW - Tiiren in Rettungswegen

(1) In Verkaufsstatten ohne selbst-

tatige Feuerléschanlagen miissen

Tiren von notwendigen Treppenrédumen

oder notwendigen Fluren fir Kunden sind
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Vorhaben

Abweichung

Tiren von notwendigen Treppen-
raumen und von notwendigen Flu-
ren fur Kundinnen und Kunden
mindestens feuerhemmend,
rauchdicht und selbstschlieBend
sein, ausgenommen Tren, die ins

Freie fihren.

nicht vorhanden, da es sich nicht mehr

um eine reine Verkaufsstéatte handelt.

Die Abschliisse werden entsprechend
der vorausgegangenen Bewertung auf
Basis der BauO NRW 2000 ertiichtigt.

(3) Tiiren nach den Abs. 1 und 2
sowie Turen, die ins Freie fihren,
durfen nur in Fluchtrichtung auf-
schlagen und keine Schwellen
haben. Sie miussen wahrend der
Betriebszeit von innen leicht und

in voller Breite zu 6ffnen sein. [...]

Die im Bestand vorhandenen Turen im
Zuge von Rettungswegen schlagen zum
Teil auch gegen die Fluchtrichtung auf.
Diese Abweichung ist auch weiterhin
vertretbar, da das Beurteilungsobjekt
nicht mehr i.S. einer Verkaufsstatte be-
trieben wird und demzufolge ein anderes
Personenvorkommen, die auf diese Ret-
tungswege angewiesen sind, herrscht.
Des Weiteren wird mit der Beurteilung
durch das hier vorliegende Brandschutz-
konzept die derzeitige Brandmeldelber-
wachung und folglich deren Alarmie-
rungseinrichtung erweitert/ausgebaut.
Somit steht eine frihzeitige Alarmierung
der wenig anwesenden und meist orts-

kundigen Personen im Objekt zur Verfu-

gung.

Ja

3.5.4 Sicherheitsbeleuchtung

Vorhaben

Abweichung

§ 77 SBauVO Teil 3 NRW - Sicherheitsbeleuchtung

(1) VStatt muss eine Sicherheits-

beleuchtung vorhanden sein, [...].

Im Beurteilungsobjekt ist eine Sicher-

heitsbeleuchtung vorhanden. Sofern im

Nein
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Vorhaben Abweichung

Zuge der baulichen MaRnahmen Ande-
rungen an der bestehenden Sicherheits-
beleuchtung vorgenommen werden soll-
ten, wird dies Gegenstand einer separa-
ten Fachplanung und mit einem aner-
kannten technischen Priufsachverstandi-
gen (PrifVO NRW)  abgestimmt.

. 3.6 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER NUTZER

Eine Begrenzung der hoéchstzulassigen Personenzahl ist aus brandschutztechnischer Sicht

nicht erforderlich, da mit keinen definierten Haufungen von Personen zu rechnen ist.

3.7 HAUSTECHNISCHE ANLAGEN

. Elektrische Anlagen/Leitungsanlagen

Bei der Ausfihrung nach den geltenden VDE-Vorschriften werden Zundgefahren vermieden.
Es gilt die grundsatzliche Forderung, dass durch Leitungen und ihre Ausfiihrung eine Uber-

tragung von Feuer und Rauch nicht erfolgen darf.

Die Grundlage fur die Fuhrung der Leitungsanlagen bildet die
Muster-Richtlinie liber brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen
(Muster-Leitungsanlagen-Richtlinie -MLAR-).

Werden Leitungsanlagen und Leitungsdurchfihrungen geandert oder neu installiert, werden

diese MalRnahmen nach den Vorgaben der MLAR ausgefuhrt.
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Blitzschutzanlagen
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Vorhaben Abweichung
§ 78 SBauVO Teil 3 NRW - Blitzschutzanlagen
(1) Gebaude mit Verkaufsstatten | Das Objekt besitzt im Bestand eine Blitz- Nein
miissen Blitzschutzanlagen schutzanlage.
haben.
Heizungs- und Feuerungsanlagen
Vorhaben Abweichung
§ 76 SBauVO Teil 3 NRW - Beheizung
(1) Feuerstatten durfen in Ver- | Das Objekt besitzt im Bestand einen ei- Nein

kaufsraumen, LadenstraRen,
Lagerraumen und Werkraumen
zur Beheizung nicht aufgestellt

werden.

genen Raum fur die heizungstechnische
Versorgung im KG. Das Aufstellen von
Feuerstatten in den nebenstehenden
Bereichen ist nicht gegeben / vorgese-
hen.

3.8 LUFTUNGSANLAGEN

Far Luftungsanlagen richten sich die brandschutztechnischen Anforderungen bezuglich der

zu verwendenden Baustoffe und der Feuerwiderstandsdauer an die

Muster-Richtlinie liber brandschutztechnische Anforderungen an Liiftungsanlagen

(Muster-Liftungsanlagen — Richtlinie MLiGAR).

Die Luftung der Verkaufsstatte erfolgt Uber eine Luftungsanlage. Die Luftungszentrale ist
mittig im 1.0G angeordnet und tUber beide Treppenraume (40 und 42) zu erreichen. Entspre-

chend der zentralen Steuerung sind zur Vermeidung von Feuer und Rauch entsprechende

Brandschutzklappen angeordnet.

Insgesamt ist eine wiederkehrende Prifung durch einen technischen Prifsachverstandigen
nach PrafVO NRW erforderlich und wird durch den Eigentiurmer (WEG) beauftragt.
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3.9 RAUCH- UND WARMEABZUG
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Vorhaben

Abweichung

§ 75 SBauVO Teil 3 NRW - Rauchableitung

(1) In Verkaufsstatten mussen Ver-
kaufsraume und sonstige Aufent-
haltsraume mit jeweils mehr als
50 m? Grundflache, Lagerrdume mit
mehr als 200 m? Grundflache, La-
denstrallen  sowie  notwendige
Treppenraume zur Unterstitzung
der Brandbekdmpfung entraucht

werden kdénnen.

Zur Entrauchung durch die Feuerwehr
steht die groRe Passage mit ihren drei
entgegengesetzten Zugangen zur Verfi-
gung. Sonstige Ladenlokale besitzen
entsprechende Fenster in den Umfas-
sungswanden, sodass eine allgemeine
Rauchabfuhrung durchgefuhrt werden

kann.

Ferner besitzt das Objekt im Bereich der
Verkaufsstatten Luftungsanlagen.

Die Anlage ist wiederkehrend durch ei-
nen technischen Priufsachverstandigen

gem. PrafVO NRW prifen zu lassen.

Nein

3.10 ALARMIERUNGSEINRICHTUNG

Vorhaben

Abweichung

§ 79 SBauVO Teil 3 NRW — [...

], Alarmierungseinrichtungen [...]

(2) In VStatt mussen vorhanden
sein:

3. Alarmierungseinrichtungen,
durch die alle Betriebsangehori-
gen alarmiert und Anweisungen
an sie und an die Kundinnen und
Kunden gegeben werden kon-
nen.

Derzeit ist im Bestand eine Alarmie-
rungseinrichtung im Bereich der Passage

vorhanden.

Durch die hier vorliegende Konzepterstel-
lung, zur Begriindung von Abweichungen
sowie als Antwort auf eine wiederkeh-

rende Prifung, wird die Bestandsanlage

Nein
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Vorhaben Abweichung
ausgetauscht/erweitert.
Demnach werden die nebenstehenden
Anforderungen fur die Bereiche Passage
und Ladenlokale (KG/EG/1.0G) erfullt
sein.

(3) In Verkaufsstatten mussen die | Diese Anforderung resultiert aus der No- Ja

Aufzige, die auerhalb von not- | ellieryng der SBauvO NRW im Dez.

wendigen Treppenraumen ange- . .

) o 2016. Im Bestand ist eine solche Brand-

ordnet sind, mit einer Brandfall-

steuerung ausgestattet sein, die | fallsteuerung der Aufziige nicht vorhan-

durch die Brandmeldeanlage aus- | den.

gel6st wird. Die Brandfallsteuerung | Dyrch § 90 SBauVO Teil 3 NRW besteht

muigs etenerstelen, cass, die Aufz0- fur die bestehende Verkaufsstatte jedoch

ge ein Geschoss mit Ausgang ins

Erei ) . kein unmittelbares Anpassungsverlan-

reie oder ein anderes geeignetes

Geschoss unmittelbar anfahren und | gen, sodass bereits vom Gesetzgeber

dort stillgesetzt werden keine Bedenken gegen die Zustimmung
der Abweichung bestehen.

3.11 EINRICHTUNGEN ZUR BRANDBEKAMPFUNG

3.11.1 Selbsttatige Feuerloschanlagen
Vorhaben Abweichung

§ 79 SBauVO Teil 3 NRW - Feuerléscheinrichtungen, [...]

(1) VStatt missen selbsttatige Feu- | \Wie vg. handelt es sich um eine sonstige Ja

erlédschanlagen. Dies gilt nicht fur
[:=]

2. sonstige Verkaufsstatten nach §
65 Absatz 1 Nummer 4.

Verkaufsstatte nach § 65 Abs. 1 Nr. 4
SBauVO Teil 3 NRW, wobei die zulassi-
gen BrandabschnittsgroRen Uberschritten
sind. Diese Abweichung wurde in voran-
gegangenen Gliederungspunkten bewer-
tet.
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3.11.2 Nichtselbsttatige Feuerloschanlagen

Vorhaben Abweichung

§ 79 SBauVO Teil 3 NRW - Feuerléscheinrichtungen, [...]

(2) In VStatt mussen vorhanden | |In allen drei Treppenrdaumen/Schleusen Nein

sein: sind Wandhydranten vorhanden. Hierbei

1. [...] geeignete Wandhydranten

L . handelt es sich jeweils um den Typ F
fiir die Feuerwehr (Typ F) in aus-

reichender Zahl, gut sichtbar und (Flachschlauch  mit  C-Kupplung). Der
leicht zugénglich erforderliche Volumenstrom wird ange-

nommen.

Die Steigleitungen sind in den Geschos-
sen KG, EG und 1.0G mit den vg.
Wandhydranten ausgestattet.

In der Schleuse vor Treppenraum 42 ist
neben dem Wandhydranten eine Ent-
nahmestelle vorhanden (trockene Stei-
gleitung). Die Einspeisung ist mit Aus-
richtung zur offentlichen Verkehrsflache
,Schlossbleiche” im Achspunkt 7/A vor-

handen.

In Treppenraum 40 und 43 ist Uber dem
1.0G keine weitere Einrichtung zur

Brandbekampfung vorhanden.

Die Anlage der Wandhydranten (nicht-
selbsttatige  Feuerléschanlage)  wird
durch einen Prifsachverstandigen nach
PrafVO NRW zu prifen sein.
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3.11.3 Feuerléscher

Vorhaben Abweichung
§ 79 SBauVO Teil 3 NRW - Feuerléscheinrichtungen, [...]
(2) In VStatt mussen vorhanden | Im Objekt sind Feuerléscher vorhanden. Nein
sein: Im Zuge von Nutzungsanderung wird
1. geeignete Feuerléscher [...] in . . .

. . durch eine Fachfirma der Léschmittelbe-

ausreichender Zahl, gut sichtbar
und leicht zuginglich darf gem. ASR A2.2 ermittelt und dem-

entsprechend der Bereich mit Feuerlo-

schern ausgestattet. Eine Uberprifung

der jeweiligen Feuerléscher erfolgt nach

den Herstellerangaben des jeweiligen

Gerates. Auf die Gefahrdungsbeurteilung

jedes Betriebes wird verwiesen.
3.12ERSATZSTROMVERSORGUNG, FUNKTIONSERHALT ELEKTRISCHER

ANLAGEN

Vorhaben Abweichung
§ 80 SBauVO Teil 3 NRW - [...], Sicherheitsstromversorgungsanlagen
(2) Verkaufsstatten mussen Sicher- | Hierzu dient ein im Bestand vorhandener Nein

ha-

ben, die bei Ausfall der allgemeinen

heitsstromversorgungsanlagen

Stromversorgung den Betrieb der
sicherheitstechnischen Anlagen und
Einrichtungen tbernimmt, insbeson-
dere der:

1. Sicherheitsbeleuchtung,

2. Beleuchtung der Stufen und
Hinweise auf Ausgange,

3. selbsttitigen Feuerléschanla-
gen,

4. Rauchabzugsanlagen,

5. SchlieRBeinrichtungen fiir Feuer-

schutzabschliisse (zum Beispiel
Rolltore),

Batterieraum im KG

Die Anlage wird durch einen Prufsach-

verstandigen zu Uberprifen sein.
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Vorhaben

Abweichung

6. Brandmeldeanlagen,

7. Alarmierungsanlagen und

8. Druckerhéhungsanlagen und
9. Gebaudefunkanlagen.

3.13HYDRANTENPLANE

Die Lage der Hydranten und sonstigen Wasserentnahmestellen wird im Feuerwehrplan do-

kumentiert.

3.14 BRANDMELDEANLAGEN

Vorhaben Abweichung
§ 79 SBauVO Teil 3 NRW - [...], Brandmeldeanlagen [...]
(2) In VStatt mussen vorhanden | Das Objekt verfugt im Bestand Uber eine Nein

sein:

2. Brandmeldeanlagen mit nicht-
selbststatigen Brandmeldern zur
unmittelbaren Alarmierung der
einheitlichen Leitstelle fiir den
Brandschutz, die Hilfeleistung,
den Katastrophenschutz und den

Rettungsdienst

Brandmeldeanlage, die mittels automati-
scher und manueller Brandmelder den

Bereich der Passage im EG uUberwacht.

Als Ergebnis einer wiederkehrenden Pri-
fung wird die vg. Brandmeldeanlage ge-
gen eine neue getauscht bzw. (sofern
moglich) die vorhandene gegen Kompo-

nenten getauscht bzw. erweitert.

Sodann wird die Brandmeldeanlage die
Bereiche Passage und Ladenlokale mit
unmittelbarer Verbindung (also ohne
brandschutztechnische Trennung) im EG
sowie die offen mit dem EG verbundenen
Ladenlokale im KG und 1.0G uberwa-
chen. Hierzu werden ebenfalls automati-

sche und manuelle Brandmelder einge-

setzt.
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Vorhaben

Abweichung

Die Projektierung der Anlage ist Gegen-
stand einer separaten Fachplanung und
wird sich an der DIN VDE 0833 sowie
DIN 14675 orientieren. Der Uberwa-
chungsumfang ist wie o.g. festgelegt und
stellt fur den Bereich der Verkaufsstatte
einen Vollschutz dar. Die Brandmeldean-
lage wird zur értlichen Leitstelle der Feu-

erwehr aufgeschaltet.

Die genauen Uberwachungsbereiche
sind ebenfalls im anliegenden Plansatz
markiert (Schraffur).

3.15 FEUERWEHRPLANE

Vorhaben

Abweichung

§ 86 SBauVO Teil 3 NRW — Brandschutzordnung, Rdumungskonzept

(3) Im Einvernehmen mit der
Brandschutzdienststelle sind Feu-
erwehrplane anzufertigen und der
ortlichen Feuerwehr zur Verfligung

zu stellen.

Die vorhandenen Feuerwehrplane wer-
den im Zuge des hier vorliegenden Ver-
fahrens Uberarbeitet. MalRgebend sind
die Vorgaben der DIN 14095 i.V.m. den

Informationen zur Erstellung von Feuer-

wehrplanen in der Stadt Wuppertal.

Nein
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Vorhaben

Abweichung

§ 83 SBauVO Teil 3 NRW - Gefahrenverhiitung

(1) Das Rauchen und das Ver-
wenden von offenem Feuer sind
in Verkaufsraumen und Ladenstra-
Ben verboten. Auf das Verbot ist
dauerhaft und leicht erkennbar

hinzuweisen.

Im Objekt werden Hinweisschilder aus-

gehangen.

Nein

(2) In notwendigen Treppenrau-
men, in TR-Erweiterungen und in
notwendigen Fluren dirfen keine

Dekorationen vorhanden sein. [...]

Auf diese Anforderung wird im Zuge der

Nutzung zu achten sein.

Nein

§ 86 SBauVO Teil 3 NRW - Brandschutzordnung, Rdumungskonzept

(2) Die Betriebsangehérigen sind
bei Beginn des Arbeitsverhaltnisses
und danach mind. einmal jéhrlich zu
belehren tber

1. die Lage und die Bedienung der
Feuerléschgerate, Brandmelde-
und Feuerléscheinrichtungen und

2. die Brandschutzordnung, insbe-
sondere Uber das Verhalten bei
einem Brand oder bei einer sonsti-
gen Gefahrenlage in Verbindung

mit dem Raumungskonzept.

Die nebenstehende Anforderung wird
durch den jeweiligen Betreiber zu beach-

ten sein.

Nein

3.16.2 Brandschutzordnung

& Brandschutzbeauftragter

Vorhaben

Abweichung

§ 85 SBauVO Teil 3 NRW — Verantwortliche Personen

(2) Der Betreiber einer Verkaufs-
statte hat
1. eine Brandschutzbeauftragte

einen Brandschutzbeauf-

oder

Der Brandschutzbeauftragte wird fur das
Gesamtobjekt erforderlich und durch den

Gebaudeeigentimer zu benennen sein.

Nein
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Vorhaben

Abweichung

tragten und
2. je angefangene 2.000 m? Ver-
kaufsflache mind. eine Selbsthil-

fekraft zu bestellen.

(-]

Eine zusammenhangende Verkaufsfla-
che von mehr als 2000 m? ist nicht vor-
handen. Selbsthilfekrafte sind nicht erfor-
derlich. Das Objekt wird dartber hinaus
auch nicht im Sinne einer Verkaufsstatte
betrieben (vg. Erlauterungsplanung mit

dargestellter Nutzung).

(3) Die oder der Brandschutzbe-
auftragte hat fir die Einhaltung des
§ 69 Absatz 8 Satz 2, des § 72
Absatz 5, der §§ 83, 84 Absatz 3,
des § 85 Absatz 5 und des § 86

Zu sorgen.

Wird im Zuge der Nutzung zu beachten

sein.

Nein

§ 86 SBauVO Teil 3 NRW — Brandschutzordnung, Rdumungskonzept

Die Betreiberin oder der Betreiber
einer Verkaufsstatte hat im Einver-
nehmen mit der Brandschutzdienst-
stelle eine Brandschutzordnung
aufzustellen. Darin sind

1. die Aufgaben der oder des
Brandschutzbeauftragten und der
Selbsthilfekrafte fur

schutz sowie

den Brand-

2. die erforderlichen MaRnahmen,
die im Gefahrenfall fir eine schnelle
und geordnete zur R&umung der
gesamten Verkaufsstatte oder ein-
zelner Bereiche unter besonderer
Beriicksichtigung von Menschen
mit  Behinderungen erforderlich
sind,

festzulegen. Die MaRnahmen nach
Satz 2 Nummer 2 sind bei Ver-
kaufsstatten, deren Verkaufsrdaume
eine Flache von mehr als 5 000 m?

haben, gesondert in einem Ré&u-

mungskonzept darzustellen.

Die Brandschutzordnung wird dement-

sprechend erstellt.

Nein
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3.16.3 Flucht- und Rettungsplane

Werden fir den 6ffentlich zuganglichen Bereich des Gebaudes gem. DIN ISO 23601 erstellt.

3.17 ABWEICHUNGEN / ERLEICHTERUNGEN

Im Rahmen vorliegenden Bewertung wurden Abweichungen bzw. Erleichterungen von der
derzeit gultigen Regelwerken gefunden. Die hier erneut aufgefihrten Abweichun-
gen/Erleichterungen stellen demnach nochmal eine Zusammenfassung und abschlieRende

Bewertung des vorbeugenden Brandschutzes dar:

Erleichterung von § 17 BauO NRW:

Die Rettungswegfiihrung ist in anliegendem Plansatz dargestellt.

I\

Uberwiegend sind in den einzelnen Einheiten zwei Rettungswege vorhabenden. Gewerbe-

und Praxiseinheiten (GE/PX) (< 100 m?) mit der Kennzeichnung

‘kein

besitzen folglich nur den Ausgang zur Passage. In Anlehnung an § 17 Abs. 3 BauO NRW
und § 69 Abs. 3 Nr. 2 SBauVO Teil 3 NRW fithren somit fur diese Bereiche beide Rettungs-

wege Uber eine gemeinsame horizontale Verkehrsflache (Passage).

Abweichung von § 65 Abs. 1i.V.m § 79 Abs. 1 SBauVO Teil 3 NRW:

Das Konzept der BauO NRW sieht eine Unterteilung von Gebauden in hochstens 40 m lange
Brandabschnitte vor. Im vorliegenden Fall betragt die max. Abmessung des City-Centers ca.
74 m in West-Ost-Richtung und ca. 48 m in Nord-Sud-Richtung, wobei es sich nicht um ei-

nen quadratischen Baukdrper handelt.
Die Grundflache im EG betréagt folglich 2.700 m?.

Die SBauVO Teil 3 NRW eroffnet jedoch die Méglichkeit, Verkaufsstatten mit Geschossfla-

chen von bis zu 3.000 m? zu erméglichen, wenn es sich um erdgeschossige Verkaufsstatten

ohne selbsttatige Loschanlage handelt.
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Das City-Center besitzt keine selbsttatige Feuerldschanlage und ist bedingt durch die ehem.
Verkaufsraume mit internen Verbindungen in das KG bzw. 1.0G auch nicht ausschlie3lich
erdgeschossig. In diesem Fall greift somit § 65 Abs. 1 Nr. 4 SBauVO Teil 3 NRW, wonach
max. 1.500 m? pro Geschoss und nicht mehr als drei Geschosse mit einer Gesamtflache von
3.000 m? méglich sind.

Die vg. vorhandene Geschossflache Uiberschreitet das vg. MaR von 1.500 m? deutlich. Auch
die Summe der drei Geschosse (KG, EG, 1.0G) betragt deutlich mehr als 3.000 m?, wobei
die aufsummierten ,ehem. Verkaufsbereiche“ Uber die drei Geschosse bis zur jeweiligen

brandschutztechnischen Trennwand ca. 2.600 m? misst.
Diese im Bestand vorhandene Abweichung lasst sich wie folgt bewerten bzw. begrinden:

Das seinerzeit als Verkaufsstatte genutzte Gebaude dient heute nicht mehr ausschliel3lich
zum Verkauf von Waren. Nur noch kleine einzelne Ladenlokale fallen in die vg. Nutzung.
Uberwiegend sind Arzte bzw. Therapeuten oder vergleichbare Nutzer vorhanden. Die Masse
an Verkaufsartikeln (Brandlasten) ist demzufolge nicht gegenwartig. Ferner sind die im KG
und 1.0G vorhandenen Bereiche gegeneinander feuerbestandig (F90) separiert. Abschlisse

sind mind. feuerhemmend (T30) hergestellt.

Zur weiteren Begriindung dient die im EG vorhandene Passage, welche im Kern einen groR3-
flachigen Kreuzungspunkt mit den Abmessungen 13 m x 9 m bildet. Zu den einzelnen Aus-
gangen ist sie 4 m breit und besitzt im allgemein zuganglichen Bereich keine nennenswerten

Brandlasten. Schlussfolgernd entstehen durch diese Unterteilung drei Nutzungsbereiche mit

Flachen von
A =497 m?
B =825m?
C=673m?

Diese sind dartber hinaus durch Wéande in der Bauart von Brandwanden (Treppenraumwan-

de) und/oder Trennwande (F90) bis zur vg. Passage unterteilt und somit noch kleingliedriger.

Zusammenfassend besteht aus brandschutztechnischer Sicht unter Berlicksichtigung der

Bestandssituation, dem heute vorherrschenden geringeren Risiko aus der Nutzung sowie der

Neuausstattung mit einer flaichendeckenden Brandmeldeanlage im Bereich EG mit offenen
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Verbindungen zu den Geschossen KG und 1.0G, bis zur nachsten feuerbesténdigen Tren-

nung, keine Bedenken gegen die weitere Zustimmung der vorhandenen Abweichung.

Abweichung von § 70 Abs. 2 SBauVO Teil 3 NRW:

Dieser Abweichung soll weiterhin stattgegeben werden, da die mehrfach genannten Laden-
lokale (heute: Gewerbe- und Praxiseinheiten (GE/PX)) nicht mehr im Sinne der SBauVO Teil
3 NRW (als Verkaufsraum) genutzt werden und somit weniger ortsunkundige Personen hie-
rauf angewiesen sind. Das Sicherheitsniveau der SBauVO Teil 3 NRW ist schlussfolgernd

héher anzusetzen, als fur die derzeitige Nutzung.

Abweichung von § 70 Abs. 5 SBauVO Teil 3 NRW:

Einzig die Treppe im Haarentfernungsstudio Gewerbeeinheit 01 (GEO1) ist auch fur den
Kundenverkehr vorgesehen. Sie besitzt einen beidseitigen Handlauf. Das Ende der Handlau-
fe ist jedoch offen gestaltet und stellt demnach eine Abweichung dar, die im Hinblick auf den

erwarteten Personenverkehr innerhalb des Haarentfernungsstudios vorkommt vertretbar ist.

Abweichung von § 74 Abs. 3 SBauVO Teil 3 NRW:

Die im Bestand vorhandenen Turen im Zuge von Rettungswegen schlagen zum Teil auch
gegen die Fluchtrichtung auf. Diese Abweichung ist auch weiterhin vertretbar, da das Beur-
teilungsobjekt nicht mehr i.S. einer Verkaufsstatte betrieben wird und demzufolge ein ande-
res Personenvorkommen, die auf diese Rettungswege angewiesen sind, herrscht. Des Wei-
teren wird mit der Beurteilung durch das hier vorliegende Brandschutzkonzept die derzeitige
Brandmeldetiberwachung und folglich deren Alarmierungseinrichtung erweitert/ausgebaut.
Somit steht eine frihzeitige Alarmierung der wenigen und meist ortskundigen Personen im

Objekt zur Verfugung.

Abweichung von § 79 Abs. 3 SBauVO Teil 3 NRW:

Diese Anforderung resultiert aus der Novellierung der SBauVO NRW im Dez. 2016. Im Be-
stand ist eine solche Brandfallsteuerung der Aufziige nicht vorhanden.

Durch § 90 SBauVO Teil 3 NRW besteht fur die bestehende Verkaufsstatte jedoch kein un-
mittelbares Anpassungsverlangen, sodass bereits vom Gesetzgeber keine Bedenken gegen

die Zustimmung der Abweichung bestehen.

3.18 RECHENVERFAHREN

Fur die brandschutztechnische Analyse des Vorhabens wurden keine ingenieurtechnischen

Berechnungsverfahren angewendet. Es folgte eine Bewertung ausschlieflich durch die auf-

gefuhrten Regelwerke.
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Entsprechend der Verordnung Uber die Prifung technischer Anlagen und wiederkehrende

Prufung von Sonderbauten (PrifVO) haben die Bauherrin oder der Bauherr oder die Betrei-

berin oder der Betreiber die technischen Anlagen und Einrichtungen durch Prufsachverstan-

dige prifen zu lassen.

Die technischen Anlagen bzw. Einrichtungen, welche der PrafVO unterliegen, sind ein-

schlieRlich der Modalitaten der Prufungen in nachfolgender Tabelle abgebildet.

Technische Anlage/Einrichtung

Vor Inbetrieb-
nahme und
nach wesentl.
Anderung

Priffrist

in Jahren
nicht mehr
als

CO-Warnanlagen in geschlossenen Grof3garagen

N

ortsfeste, selbsttatige Feuerléschanlagen

w

ltftungstechnische Anlagen

maschinelle Liiftungsanlagen in geschlossenen Mittel- und GrolRgaragen

Druckbeliiftungsanlagen zur Rauchfreihaltung von Rettungswegen

maschinelle Rauchabzugsanlagen

Sicherheitsbeleuchtung und Sicherheitsstromversorgung

Brandmelde- und Alarmierungsanlagen

© ([0 [N [0 |00 |~ W

elektrische Anlagen

in Krankenh&usern nur elektrische Anlagen und Einrichtungen, die der
Aufrechterhaltung des Betriebes dienen,

in Garagen nur elektrische Anlagen in geschlossenen GroRRgaragen,
in den (ibrigen Geb&uden alle elektrischen Anlagen

¥XXOOORX, OO

D (W W W W Ww W

10

Naturliche Rauchabzugsanlagen

11

Ortsfeste, nicht-selbsttatige Feuerléschanlagen

X O
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Der Unterzeichner wurde beauftragt, fur das City-Center Schlossbleiche/Mauerchen in Wup-
pertal ein Brandschutzkonzept zur Erweiterung, Anpassung bzw. Austausch der BMA aufzu-
stellen.

Inhalt und Umfang der Untersuchung orientieren sich an der BauPrafVO vom 20.02.2000
und gewahrleisten damit eine umfassende Betrachtung der aus brandschutztechnischer

Sicht relevanten Punkte.

Bei Beriicksichtigung aller im vorangegangenen Gliederungspunkt 3 beschriebenen Mal-
nahmen bestehen nach dem derzeitigen Stand der Brandschutztechnik gegen die geplante

Nutzung
keine Bedenken
wegen des Brandschutzes.

Das vorliegende Brandschutzkonzept gilt ausschlieRlich fur die dargelegten Nutzungsbedin-
gungen im konkreten Vorhaben. Ohne vorherige Prifung ist eine Ubertragung der Ergebnis-

iche Anlagen nicht mdglich.
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Anlage I: Erlauterungspldne zum Brandschutzkonzept

- Grundriss KG
- Grundriss EG
- Grundriss 1. OG
Plane aus nachrichtlichen Griinden:
- Grundriss 2. OG
- Bestandsgrundriss 3.0G
‘ - Bestandsgrundriss 4.0G
- Bestandsgrundriss 5. OG
- Bestandsgrundriss 6. OG






